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Fallimento N. 21/2014
Beni in Seregno (MB)

gno (Monza e Brianza) Via Meucci
[.otto ( e _{

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A. Piena proprieta per la quota di 1/1 di posto auto scoperto sito in Seregno (Monza e
Brianza) Via Meucci,6 angolo Via Oriani.

Identificato al catasto fabbricati:

intestata a Modulo S.r.l. Costruzioni & Iniziative Immobiliari (p.iva 02653100137) con
sede a Erba

foglio 45 mappale 46 subalterno 709, categoria C/6, classe 2, superficie catastale 12
mq, posto al piano T, - rendita: Euro 48,96.

Note: Alla suddetta unitd immobiliare compete la proporzionale quota di comproprieta
sulle parti comuni dell'edificio, tra le quali quelle individuate come "beni comuni non
censibili" con i mappali 46/705-46/706 e come aree urbane, esterne alla recinzione,
individuate con i mapp. 46/704-46/712; dandosi atto che la porzione di area posta al piano
interrato, facente parte del mapp. 46/706 ed individuata in tinta arancio nel tipo
planimetrico allegato sotto la lettera "G" al rogito 24/07/2007 n. 236536/19088 Notaio
Lucio Mottola di Paderno Dugnano (trascritto a Milano il 28/07/2007 ai n.122320/64442)
¢ di uso esclusivo e perpetuo della porzione di fabbricato al mapp.46/738.

. DESCRIZIONE SOMMARIA:

Caratteristiche zona; semicentrale residenziale (normale) a traffico scorrevole
con parcheggi sufficienti.
Servizi della zona: asilo nido, biblioteca, campo da calcio, centro commerciale,

centro sportivo, farmacie, municipio, negozio al dettaglio,
palestra, parco giochi, polizia, scuola elementare, scuola
materna, scuola media inferiore, scuola media superiore,
supermercato, teatro.
la zona & provvista dei servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali i principali centri limitrofi sono Monza, Desio,
Cesano Maderno, Mariano Comense, Paderno Dugnano,
Meda, Carate Brianza.

Collegamenti pubblici (km): ferrovia (1,4), autobus (0,4), superstrada Milano-Lecco (4).

. STATO DI POSSESSO:

Alla data del sopralluogo l'immobile risulta libero.

. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno
4.1.4. Altre limitazioni d'uso:

4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
4.2.1. Iscrizioni: Nessuna
4.2.2. Pignoramenti: Nessuna
4.2.3. Altre trascrizioni:
-  Sentenza dichiarativa di fallimento trascritta a Milano il 24/06/2014 ai
nn.56284/39290
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4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna

4.3. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformita urbanistico edilizia: Nessuna difformita
4.3.2. Conformita catastale: Nessuna difformita

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
L’unitad fa parte del condominio, denominato “Condominio Irene”.

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile per la quota millesimale del
posto auto scoperto: € 20,00

Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora
scadute al momento della perizia: €0,00

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia per la quota
millesimale del posto auto scoperto: €49,33

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Attuali proprietari:

- Modulo S.r.l. Costruzioni e Iniziative Immobiliari con sede a Erba in via
C.Battisti, 7/Q (P.IVA 02653100137) nella persona di Antonio Barzaghi in
qualita di Amministratore Unico e Legale Rappresentante proprietario dal
24/05/2006 ad oggi in forza di atto di compravendita n.157669/24634 registrato
a Como al n.4484 serie 1T a firma del Dr. Nicola Begalli Notaio in Como,
trascritto a Milano in data 26/05/2006 ai nn. 81036/41838.

6.2 Precedenti proprietari:
- EdilNovanta Sr.l. con sede in Seregno (MI), Via Gramsci n.12, codice fiscale e
iscrizione presso il Registro delle Imprese di Milano 02115230969
In forza dei seguenti atti:
= Atto di compravendita a rogito del Notaio Luigi Roncoroni in data
15/11/1995 ai nn.70827/8777, registrato a Desio il 1/12/1995 n.4923 e
trascritto a Milano 2 il 18/11/1995 ai nn.58965/96905
= Atto di compravendita a rogito del Notaio Luigi Roncoroni in data
14/02/2000, registrato a Desio il 03/03/2000 n.1042 e trascritto a
Milano 2 il 04/03/2000 ai nn.13613/20175 .

7. PRATICHE EDILIZIE:

- Nulla osta rilasciato dal Sindaco del Comune di Seregno in data 06/06/1967 notificato
in data 23/06/1967 prot.12167 con rilascio abitabilita in data 08/09/1969 prot.n.12167
— progressivo n.107/67

- DIA n. 169/2004 presentata in data 06/04/2004

- P.E. n. DIA 175/2006 (variante alla DIA 169/2004) intestata a Novara Carlo
(NVRCRL31c031625Y) in qualitd di amministratore ¢ legale rappresentante della
EDILNOVANTA SRI, con sede in Seregno, pratica volturata il 19/06/2006 a
MODULO SRL COSTRUZIONI E INIZIATIVE IMMOBILIARI, Denuncia Inizio
Attivita (Testo unico) presentata in data 20/03/2006

- P.E. n. DIA 80/2007 variante alla DIA 175/2006 intestata a Barzaghi Antonio
(BRZNTN69B06D416R) in nome e per conto della societa MODULQO SRL con sede
in Erba. Denuncia Inizio Attivita (Testo unico) presentata in data 14/02/2007
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- P.E. n. DIA 310/2007 variante alla DIA 175/2006 e 80/2007 per lavori di
Manutenzione straordinaria, cambio d'uso, formazione box intestata a Barzaghi
Antonio (BRZNTN69B06D416R) in nome e per conto della societa MODULO SRL
con sede in Erba. Denuncia Inizio Attivita (Testo unico) presentata in data
17/05/2007

- Fine lavori presentata in data 21/09/2007

Descrizione posto auto scoperto di cuial punto A —

Piena proprieta per la quota di 1/1 di posto auto scoperto sito in Seregno (Milano) Via Meucci, 6
angolo Via Oriani.

A seguito di sopralluogo effettuato dallo scrivente in data 6 maggio 2014, presa visione degli
immobili oggetto della presente perizia, si evidenzia quanto segue:

Il posto auto scoperto, di circa 12,50 mq, ¢ situato all’interno di un complesso immobiliare situato
in zona semicentrale di Seregno su un lotto pianeggiante che fa angolo tra la via Meucci e la via
Oriani.

La proprieta ¢ recintata e I’accesso avviene tramite cancello carraio elettrico dalla Via Meucci.
La pavimentazione ¢ in asfalto ed il posto auto risulta contrassegnato a terra con righe bianche

verniciate.
Destinazione Parametro Yalore : Coefficiente V.alore
reale/potenziale equivalente
posto auto scoperto Sup. reale lorda 12,50 1,00 12,50
Sup. reale lorda 12,50 12,50
Caratteristiche descrittive:
Componenti edilizie e costruttive:
Pavim. Esterna: materiale: manto bituminoso, condizioni: sufficienti.
Cancello: tipologia: scorrevole, materiale: acciaio, apertura: elettrica, condizioni:

buone.

Destinazione urbanistica:

Nello strumento urbanistico PGT adottato: in forza di delibera C.C. n.125 del 12/12/2013
I'immobile ¢ identificato nella zona Tessuto dell'espansione

Norme tecniche ed indici: Art.24 Tessuto dell'espansione — micro tessuto polifunzionale

In questo tessuto gli interventi edilizi e urbanistici hanno come obiettivo la rlquallﬁcazmne della[-ﬁ'
maglia urbana esistente attraverso: ;
a)il completamento del sistema costituito dai fabbricati e dalle aree libere; :
b) la manutenzione qualitativa degli spazi aperti esterni appartenenti al sistema infrastrutturale
(strade, piazze, aree sistemate a verde) ed a quello insediativo (corti, giardini, orti);

a) Norme generali

1. Nel tessuto della espansione si distinguono i seguenti micro tessuti in ragione delle funzioni in
essi prevalentemente esercitate:

- micro tessuto polifunzionale

- micro tessuto produttivo

- micro tessuto "verde privato"

- micro tessuto commerciale

2. ..omissis..

3. ..omissis..

Giudice: Dott.ssa Paola Parlati
Curatore: Dott. Francesco Di Michele
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4. ..omissis..
5. ..omissis..
6. ..omissis..
7. ..omissis..

b) Norme per il micro tessuto polifunzionale

1.Sui fabbricati ricadenti in questo micro tessuto sono consentiti interventi della categoria
"recupero edilizio" e "nuova costruzione”

2. Tutti gli interventi della categoria "nuova costruzione, con esclusione di quelli interessanti
fabbricati ricadenti in aree subordinate a preventivo piano attuativo e nel micro tessuto "verde
privato", si attuano nel rispetto dei seguenti indici e parametri:

- Ef = 0,60 mq/mq con Ef max = 0,69 mq/mq

-H=ml. 10,00

-Ic = 50%

-Ip=30%

- Ds =ml. 5.00

- Df=ml.10.00

-Dc=ml. 5.00

3.Nelle aree libere soggette a preventivo Piano attuativo si utilizzano gli indici e i parametri
indicati negli allegati al presente articolato. In caso di richiesta da parte del soggetto attuatore di
applicazione del sistema incentivale per la riqualificazione ambientale di cui all'art.17, l'indice di
premialita Ipr max & pari al 15% della Slp.

4. L'Amministrazione Comunale pud sempre imporre, con l'assenso edilizio, prescrizioni
particolari circa il rispetto di scansioni, colori, materiali ed elementi vari di facciata, al fine di
garantire omogeneitd nel tempo tra i singoli interventi.

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1.

8.2.

Criterio di Stima

11 metodeo di stima ¢ di tipo sintetico comparativo, sulla base di fondi dirette e indiretie.
Come da indicazione dell'agenzia delle entrate, per la determinazione della consistenza
del posto auto, ¢ stata calcolata la superficie fino al contorno corrispondente alla
segnaletica orizzontale che delimita il posto auto, considerata al 50% dello spessore nei
tratti in comune con altri posti auto.

1l criterio corrisponde alla consolidata pratica di mercato e a regole fiscali.

Al fine di ottenere una stima il pit possibile aderente al valore di mercato dell’immobile, °
il sottoscritto ha ritenuto corretto procedere ad una stima dell’immobile partendo dal
valore di mercato di posti auto simili siti nello stesso comune e considerando le
caratteristiche intriseche ed estrinseche del bene, quali la localizzazione, il contesto
condominiale, la fruibilita del bene.

Da ricerche di mercato di compravendite recenti di posti auto coperti e scoperti in
Seregno ¢ emerso un valore di mercato compreso tra 8.000,00 € e 12.000,00 €.

Considerato che il posto auto risulta scoperto, quindi privo di copertura che possa
proteggere 1 mezzi parcheggiati, ma lo stesso risulta recintato con accesso da cancello

carraio elettrico, si considera congruo un valore di [€ 9.000,00| a corpo

Fonti di informazione
Catasto di Milano, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Milano, Agenzie immobiliari
ed osservatori del mercato: Seregno.
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8.3. Valutazione corpi
A. Posto auto scoperto

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata): Peso ponderale: 1
11 calcolo del valore ¢ effettuato in base alle superfici lorde equivalenti:
Destinazione Parametro Valore valore complessivo

Posto auto scoperto A corpo € 9.000,00 €9.000,00
- Valore corpo: € 9.000,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 9.000,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 9.000,00

Riepilogo:

D Immobile S“llr) c;_"'g‘:ie Valo:]eoil:l;:;zlznediu Valore diritto e quota

A posto-auto 12,50 € 9.000,00 € 9.000,00

8.4. Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 10% per differenza tra oneri tributari su
base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita e per l'immediatezza della vendita

|
( giudiziaria: € 900,00
, Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 0,00
' Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno
‘ Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico
— dell'acquirente: Nessuna
. Dligy
"'f% 8.5. Prezzo base d'asta del lotto
: Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui si trova: €8.100,00

Diconsi: ottomilacento/00

Elenco allegati:
- Allegato 1: Documentazione fotografica;
- Allegato 2: Estratto mappa catastale; Pl

- Allegato 3: Elaborato planimetrico con I’individuazione dei b ",'“‘JM{

f A‘\. : ‘ \,_
- Allegato 4: Visura catastale; Ly p.d : '
- Allegato 5: Scheda catastale; it /6, SN
- Allegato 6: PGT — Azzonamento — Normativa tecnica; wi 8. %

- Allegato 7: Atto di provenienza,
- Allegato 8: Accertamento immobiliare ipotecario;

1l Perito
Arch. Marco Brambilla

i/l )(Jvﬂi id L,—-———Jk

ARCHITETTO
marco brambilla
sez. A - sellore architetiura

ORDINE DEGLI ARCHITETT} n° matr. 461
PIANIFICATORI PAESAGGISTI CONSERVATORI
DELLA PROVINCIA DI COMQ . .

._.:..rj‘

’ Cantu, 30 settembre 2014

Giudice: Dott.ssa Paola Parlati
Curatore: Dott. Francesco Di Michele
Perito: Arch. Marco Brambilla
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I Ogb'o(/t“m Como, innanzi al Cancelliere sottoscritto, ¢ comparso I'Architetto Marco Brambilla,
nato a Olgiate Calco (CO) il 30.9.1951, residente in Cantt, Via Susa 11/b, iscritto all'Ordine degli Architetti
PPC di Como al n® 461, e iscritto all’albo del Tribunale di Como al n° 1480, con studio in Cantu, Via Gran
Sasso, 4, identificato con Carta d’Identita n® AU7808869, Rilasciata dal Comune di Cant, il quale assevera
con giuramento la perizia che precede da Lui redatta, e c[ch-L %o { oKl iy

Premesso le annotazioni di legge pronunciando le parole:

“Giuro di avere bene e fedelmente proceduto nelle operazioni affidatemi al solo scopo di far conoscere la

verita’”
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ALLEGATI LOTTO 001

- Allegato 1: Documentazione fotografica;

- Allegato 2: Estratto mappa catastale;

- Allegato 3: Elaborato planimetrico con I’individuazione dei beni;
- Allegato 4: Visura catastale;

- Allegato 5: Scheda catastale;

- Allegato 6: PGT — Azzonamento — Normativa tecnica;

- Allegato 7: Atto di provenienza;

- Allegato 8: Accertamento immobiliare ipotecario;

Giudice: Dott.ssa Paola Parlati
Curatore: Dott. Francesco Di Michele
Perito: Arch. Marco Brambilla
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Veduta del posto auto dalla Via Meucci
Giudice: Dott.ssa Paola Parlati
Curatore: Dott. Francesco Di Michele
Perito: Arch. Marco Brambilla

LOTTO 001 - DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Veduta del contesto condominiale in cui si inserisce 1’unita in oggetto
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Agenzia del Territorio

ALULSGCATO 5

Dichiarazione protocollo n.

Planimetria di u.i.u.in Comune di Seregno

del

CATASTO FABBRICATI ¥id Antotle Nenoal odv.
Uticio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Milano Sezione: Tagliabue Pacle
Foglio: 45 Iscritto all'albo:
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AUEGATO 6

PGT VIGENTE - TAV. PR03
delibera C.C. n.125 del 12/12/2013
Tessuto dell'espansione — micro tessuto polifunzionale
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A AR
listero dell*Ecorio \W
NN 2258 " G 7
AR AT AN - UNeBn

N
AT

| Confine comunale F
f @ Perimetro dei “Tessuti consolidati”

Assetto Insediativo

Aree attuabili con interventi diretti
Polifunzionale
Produttivo

Commerciale

-
Perimetro Permesso di Costruire Convenzionato




SCATO 6

L

A

D O 2UOISS3D BISIARId © UOU IND Ul OAllENHE oueld B Reuiplogns nuaaRul |BaN -9

(D0d) aydyesb aj0Ae) S|P BIBNPIAIPUI O
("v'd) oiejoore sjussaud e nebsjje 1|6su eledipul eyuenb ejsu ajelsusb 8 odjgqgnd

255242)U1 Ip 0 aydlqgnd a9 3PP 2UOISSYD B BINACP 2UdWSs O ‘0JRUOIZUSALOD

<

BJINJISOD [P O0SSAULIRd B O OAJEN|IE oueld B [RUIpIOgns Q[uaARul §BaN 'g

‘Y3241 BY[RPOLU UOD [IIUSUOD OUOS € @ 7 pund nuapadaid

ie 12 1p 9jlenb uj esaadwodl UoU dJaql| DRJL OUBSSAIIUI BUYI 1Z|[IPa USAISIUI 1D b

*0JRUOIZUBAUOD BUINIISOD [P OSSAWIRd B REeuIpIogns ouos *,70d,

e|bis e| uoD SJUNSIPPRAUCD ‘243 J3I8 NS OUOPEI JYD IZIIPa NUBAIUL IS '€

"OAIJENIY OuBld un Ip auoizeaoidde eAnusAa.d ejje neuipiogns ouos ‘,yd,
elbis e] Uod 2jUNSIPPeLIUOD ‘US| 93JB J|INS OUOPEDL YD 1ZIIPD RUIAIRI D 7

SeRISWWOD 0JNSSa) 0D -
,0IeALd DpJBA, 0INSsSa] oD -
oamnpaoid 03nssa) oW -
sjeuoizunyijod 03NSSI] ODIW -
12]L3104959 SjuUsWSUS|eAd.d ISS U| uoizuny 3||Pp
auolbel ul nnsssy ooiw UINBSs | ouonbupnsip Is auojsuedsa e|lPp 0INSS3y BN T

ljesouab awioy (e

‘(tpo “luipseb ‘13100)
OARjeIpasul ojlenb e pa (SpJaA e SjewSlsIS aade ‘azzeld ‘spess) sjeinpniiselyul

ewsjsis e ususnedde jusise 1pade jzeds |Bap eanejyjenb auoizusinuew g (q
‘21eq)| @3Je 3j|ep @ NEdlqge) Iep 0)INYIS0D BWSISIS [9p ojuswels|dwod |i (e

10SJ9ARIJIE 2UDISISD BURGIN BljfRW Bjj3p auoizesyijenbu
B| OAIDIO SWOD OUURY PfISIURGIN D [ZIIPS [UBAIRUI |IB 0INssa) osenb ug

auolsueds? ejjep 03NSsa L — T "My

e u "Beg

'9jooube juoizuny -
SAIJIS01-000SKING JUOIZUN) -
aamnpoid juoizuny -

ynD uod auelziv] wuoizUNy -

"bw g1 e ssouadns uou ewissew dis eun sad
ouelsudold [sp of2 spolsnD [op BZUBPISA B[P 2UOIZADID PR ||RjZUBpISal UoIZUN) -

ZOIERISWIW0D,, 0311553] OIW [3U (&)

*210216e |uoizuny (p
2selybiagle ainyNiis |jop SUOISN|IS? PB SAIJISDM-00RSHINY Juoizuny (2
aamnpodd uoizung (q

‘one,|je o plblwey
Elle olziABS Ip ojeuriBipe e [IqPNpuodl Benb @ wn) uod auezizy |uojzun) (e

105N, |uoIZRUNISEP USNBDS 9] BSSAWIWE OUOS UOU OJNSSa] CJIIW 03sanb U]

,OJeAlId SpIoA,, OJNS5aY OIW [PU (H)

sjooube uoizund -

aamnpoud oizung -

o0j02e1Rds 0] Jad sinjezzalye 3||ap SUOISN|ISS PE Y ND) UOD SLRIZID] UoIZUNY -
*bw 0001 Ip < BAPUBA Ip BPIUBANS UOD ||RI2IBWIWOI JUoIZUNS -

auoissad Ip onabbo apiadns ejjep eaisualdwod

oneboid u diS elEp %09 || 23uUspedR Eyjuenb elBuU |BIZUBPISA) IUCIZUNY -

ST ‘HE 5jUepasid [e 1o

Ip) 9eUOIZUN] SUOISISAUODI [P O1JoDDb0 OAIINPOId 03N5593 0JoIW |2p =@=Je 3|pu (gl

oubeieg Ip GUNIOY [SP CLIONLIBL [8D OUWIBAOE ID GUEIY




EHiTETEEAaEE >

B e R et =

gf "u “Bed

0JaA00U |1 Jad L0SSa0R [IRDIIGR) IP BUOIZEZZI|ER) B] dyduou eaud wuiplelb @ 1o ip

2UOIZNPUOD B] BIIUSSUOD 9 |Dd [2p 2UOIZOPE Ip BIEp BJ|e 21E2IP9 UoU 93Je 9IS '

*3U0qJR DZUISSI I
uod oulptelb [ep BuLSP LBq)| 1zeds [[BOp BUCIZNASOD BJj2p ISAAE 3 SZURISIP J||NS
SlIAD S0IPOD 9P SWIOU B|2p ‘SIULISISS Bwissew ezzayjelop ‘bwi/bw 09'0=43
BLBIPUO) BHJIGEDIPS 1P OWISSeW BJIpUL|[ap opads [ou anbunwos 3 ‘ajus)sisa

dis E|lep %0T [P Biw 1BU ,Wnjuel eun, ojuaweldwe :2U0ZNISOD BAONU o
OlZI|Ipo 0JadnIoy e

uaAIaUl QuanbBas | ‘ePup
einpadsosd uod ‘IIUSSUCD OUOS 0INSSY OJoJW 03senb ul puasasd 13eduqge) IS T
»03eALId apJaa, ojnssa} ool i 1ad suLioN (p

*GT "He juspadaud [op ISUSs 1B penyaye (jjenb Ip suoIsN|ISe

BJOS B] UCD OPRJIP OJUSAIRIUl SJUBIPBW OUBNRE IS 1IZIIPe nuaAlaw 6 mnl 7
006 'lw =30 -
00°0T W =ja -

BpelIS B||3p 221p0d [9p 0PRdsU [3uU anbunwiod 8 0O ‘W =sq -

SJuUSISIS? = H -

%07 =dI -
%59 =21 -
Jlnawedled

2 1DIpul puenbas jop o1RdsH [SU ,,2UDIZNIISOD BAONU, D ,01ZIjIpe oladndal, euobaled
Bllop IUSAISIUI JUSSUOD OUOS 0INSSD] OJoJW 03senb Ul pUSpedl [edlqqe) INs °I
oAIINpoad ojnssaj ool |1 1od swioN (2

"uaAsul 1jobuis | eq odwsy jou eyeusbowo alnueleb 1p auy |e ‘elepoey Ip

LIBA [JUBWSJ P2 ljeUajew ‘Uojol ‘luoisueds |p opadsy || e Kejoopied uoizuosasd

oulialog Ip SUNUIGT 19D DLIOLLLIDL 190 OUIBADE) 1D ouBld

‘o1ZI[Ips  osuasse,|] uod ‘suodw| audwes ond djeUNWOD BUCIZRASIUIWWET b

"d|S elap %ST e ed 2 xew idf eyjeiwaid 1p 821puy| ‘T " j|e Ind 1p Sjejusique
suoizeoijenbu ey Jad sjeAgusdul BWRISIS [op auoizedydde |p aioienpe opsbbos jop
ayed ep elselyou Ip osed ul ojejodipe ajussald | nebaje By edipul Lysweled

| ® Pipul 1|6 ouezzian 1S oAenpe oueld oajuaasid e 23e660s aJ4eq) 2ale J|IBN '€

00's Jw=2q -

Qo'oT W =4a -

00's W =sq -

%0 =d] -

, %05 =31 -
00°0T W =H -

bw/bw 69’0 = xew j3 uod bui/bw po'g =43 -

:1sweled 3 pIpul puanBas jop onadsu [pU ouenye IS/, 03eALd SpISA, 0INSS] OLDIW
[ou & oanjenyie oueld oAlRUSASId B S1RUIPIOGNS D3JE Ul UBPRDL [BdLIGYe) NUessaIajul

]enb 1p 2uoisNpsa uod ‘auoiZnNnsSEd eAoNu, elobeled ejlEp npUaALRIU |6 MmIng ‘7

,2U0IZNIS0D eAONU,, 3 ,01ZIjIpa oladndal, euobajed

BljlePp [USAISIUI [IJUDSUOD OUOS 0INSS3) OJoIW 03sanb ul [uspeal 1exuqae) Ins '1
9jeuocizunjijod 03Nssa3 oo |1 J19d swIoN (q

*9]eunwo) auUoIZeSIUIWWY,|[ep S1BSSadaU Sinudjd 02
ojuaaaqul Ip opshbo ojiquiejsp BUUOD B O OWIBUL|R 19d |Bp 33siAaid ueduew
QuojzezZZ|URGIN Ip Bledo BJEp @ AUnNPNnSelul P Suoizezzijess elle 0INUS}
alojelado,| 0JeUOIZUSAUGD B4IN4IS02 Ip ossawlad B eulpiogns UaAIRIU 1|6 \Nng Ul “/

‘ajueduew eyonb
e] Jad 0 3u0Issa BIRDUBW B| Jod DUOIZEZZIJPUOW Bjje 0S102U |1 oLo3ebljgqo @ ‘IZIneS

13p oueld |ep 01e139p ojuaWLIRU Ip cnaweled |e onadsid ‘sued eonb ul ojos eisinaid



ALECATo +

[

, REPERTORIO N. 157669 / 24634 - ------coommm e

- B e OB R RRD R = S S e e A

% ————————————————————— Repubblica Italiang---=--------=~co--- g o .

' L'anno 2006 duemilasei ed il giorno 24 wventiquattro del mese‘__'rg i COMQO
Al AL jirm rr e m s e S R e m e e LR e S e i

in Erba, viale Lecco n.22, presso la Filiale Imprese deli’. 4G€( Seois
SANPAOLo IMI SPA, avanti a me dottor Nicola Begalli, notaio inGuii & :[P?Ea‘/ &

Per la parte venditrice:s----------------mmm e o
- Novara Carlo, nato a Seregno il 3 marzo 1931, domiciliate
per la carica presso la sede della infranominanda societd, il
quale dichiara di intervenire nella sua qualitd di Presidente

del Consiglio di Amministrazione della societd:--==---—n-mmuwano
- "EDILNOVANTA S.R.L.", con sede in Seregno (MI), via Gramsci
n. 12, codice fiscale e isecrizione presso il Registro delle
Imprese di Milano 021152308969, ~==-=-r---muo oo ———

munito del pill ampi poteri per il presente atto in forza della
deliberazione del Consiglioc di Amministrazione in data 11 mag-

gio 2006 il cui verbale in copia da me notaio certificata con-
forme in data 11 maggio 2006 - rep. n.157.48B4 si allega al
presente atto sotto la lettera "A".-----eeooo oo
Per la parte acquirentet----------—---m oo
- Barzaghi Antonio, nato ad Erba il é febbraio 1969, domici-
liato per la carica presso la sede della infranominanda socie-
td, 11 guale dichiara di intervenire nella sua gqualitd di Am-

G

[

57

minigtratore Unico della societ@:-----m--mmmommoo oo ;-E—
- "MODULO S.R.L. COSTRUZIONI & INIZIATIVE IMMOBILIARI", con ég
gede in Erba (CO), via Cesare Battisti n. 7/q, codice fiscale :Eii
e iscrizione presso 1l Registro delle Imprese di Como SEEE
02653100137, ==m=m=mm==m==mmomem—em————————— e R =
munito dei piidl ampi poteri per il presente atto in forza della ;

deliberazione dell'assemblea ordinaria dei soci in data 8 mag- ﬁa

gio 2006 il cui verbale in copla da me notaio certificata con-

forme in data odierna - rep. n.157.668 sl allega al presente

atto sotto la lettera M"BY.-----r-wcmmm e e -

Comparenti, della cui identitd personale e gqualifica sono cer-
to, i guali con il presente atto convengono e stipulano quanto

BOOUE § = == m = e e e e
la societd "EDILNOVANTA S.R.L.", come sopra rappresentata,
vende alla societa "MODULC S.R.L. COSTRUZIONI & INIZIATIVE IM-
MOBILIARI"™ che, come sopra rappresentata, acquista,----~-w-----
—————————————————— in Comune di SEREGNO {MI}-------wmcocooauao_
—————————————— via Meucci n.6, angolo via Oriani---------------
il fabbricato, con annessa area di pertinenza, composto di:---
- negozio al piano terra;----------mwemmmmommm e
- laboratorio al piano terra;-------------——-uo o

- appartamento al primo piano composto di cingque locali, cuci-

- appartamento al primo pianc composto di due locali, cucina,




bagno € baleone; ——-----—ooo oo L

- appartamento al primo piano composto di tre locali, corri-
doic, cucina e bagno con antistante ballatoio;------=--==mm---
- magazzino al piano seminterrato;----------—-co-cmmooo_____
il tutto nelle mappe e registri censuari del Comune stesso co-
g8l digtinto iccr——trmdndel ol sue Tnlvsnuic s sn d st n it e R S
Catasto Fabbricati - foglio 45--------memoeo
- mappale n.46/1 (quarantasei sub. uno) - eat. C/1 - cl. 8 -
mg. 96 - R.C. BUro 2,761,600 == =---mmcomm oo mme e
- mappale n.46/2 (quarantasei sub. due) - cat. ¢/3 - ¢l. 5 -
mae $8F = B e B R i e e e i i st s
- mappale n.46/3 (quarantasei sub. tre) - cat. A/2 -~ cl. 5 -
vani 8,5 - R.C. BUTYO 1.470,61;-—--—-=mccom o mmeiuu.
- mappale n.46/4 (quarantasei sub. guattro) - cat. A/3 - ¢l. 6
e AR, A~ RoQL Bure S5 AT S e S i ki i o o i i st
- mappale n.46/5 (guarantasei sub. cinque) - cat. A/3 - cl. 8
- vani 5 - R.C. Buro 593,93 ; - - - --om e
- mappale n.46/6 (quarantasei sub. sei) - cat. ©/2 - cl. 5 -
mg. 403 - R.C. BUYO 1.269,61. === oo
Catasto Terremi - foglio 45------- oo
- mappale n.46 (gquarantasei) - ente urbano - Ha 00.10.10.-----
Confini in corpo: via Oriani, via Meucci, mappali nn.149, 135

Avvertenza catastale: le parti precisano che sulle planimetrie
catastali relative alle unitd immobiliari compravendute & sta-
ta riportata errcneamente, in lato nord, la dicitura "via
Oriani" mentre in detto lato & posto il giardino di pertinenza
del fabbricato, come risulta dalla mappa catastale, che unita-
mente all'area coperta del €fabbricato ha la consistenza di
mg.1010 (milledieci) come risulta nei registri del Catasto
Terreni {ente urbano di Ha. 06.10.10). ————————————————————————

Dei gsubalterni 1, 2 @ 6--—----c-—mmmmm ..
Atto in data 15 novembre 1995 - n.70827/8777 rep. a rogito no-
taio Luigi Roncoroni, registrato a Desic il 1° dicembre 1995 -
n.4923 e trascritto a Milano 2 il 18 novembre 1995 - n.58965
R.P. e n.96905 RuG. m e m s o e
Dei subaltermi 3, 4 @ B-vmcmommmmm .
Atto in data 14 febbraio 2000 - n.91404/12981 rep. a rogito
notaio Luigl Roncoroni, registrato a Desio il 3 marzo 2000 -
n.1042 e trascritto a Milano 2 il 4 marzo 2000 - n.13613 R.P.
€ N.20175 R.G.mrmmmmmm e e e e e e a———
I1 prezzo € stato tra le parti convenuto in Euro 850.000,00
(ottocentocingquantamila virgola zero zero) pagato:------—-——--
- quanto ad Euro 100.000,00 (centomila virgola zero zero) pri-
Ma ' Ora; =~ === e oo oo
- quanto ad Euro 750.000,00 (settecentocinguantamila virgola
zero zero}, oltre ad IVA sull'intero prezzo di vendita, me-
diante i seguenti assegni circolari non trasferibili emessi in




i
j
|
|
|

data odierna dalla Filiale Imprese di Erba del SANPAOLO IMT
SPA intestati alla societd venditrice e che vengono consegnati

in presenza di me notaio al suo legale rappresentante:--------
- Nn.3.400.118.101-03 dell'importo di Eurc 250.000,00 (duecen-
tocinquantamila virgola zero Ze€ro);-----==---mmemmommmeoomoo_
- n.3.400.118.102-04 dell'importo di Euro 250.000,00 (duecen-
tocinquantamila virgola Zero Zero);---—--m—mmeocmmmme oo

- n.3.400.118.103-05 dell'importo di Eurc 250.000,00 (duecen-
tocinguantamila virgola 2Zero Zero) j-=---——---~----cemmeaoo oo
- n.3.400.118.104-06 dell'importo di Euro 85.000,00 {ottanta-
cinquemila virgola zero zero) (per IVA) .=--= oo mcccmmeo o
Di detto importo il legale rappresentante della societd vendi-
trice rilascia ampia e finale quietanza di saldo e liberazione
con rinuncia ad ogni diritto di ipoteca legale ed esonero del
Direttore dell'Agenzia del Territorio - Ufficio Provinciale di
Milano 2 ‘da ognl responSaABilitd. ~r--eemsrcme e oo s e

La vendita viene effettuata ed accettata a corpe e non a migu-
ra, nello stato di fatto e di diritto in cui si trova quanto
ceduto con tutti i diritti, ragioni, azioni, attinenze, perti-
nenze, fissi, infissi, servitil e wvincoli eventualmente. egi-

Garantisce il legale rappresentante della societid venditrice
la proprietd e piena disponibilitd di quanto alienato che di-
chiara libero da ipoteche, diritti di prelazione a favore di
terzi ed altri oneri pregiudizievoli, fatta eccezione per
l'ipoteca iscritta a Milano 2 in data 18 novembre 1995 -
n.17670 R.P. e n.96%06 R.G. a favore della Banca Agricola Mi-
lanese spa, gravante sui subalterni 1, 2 e 6, in corso di can-
cellazione in forza dell'atto in data 17 maggic 2006 -
n.132979/19681 rep. a rogito notaio Luigi Roncoroni di Desio,
in corso di registrazione ed annotamento.-------—-mmo-oooeo_o_.

Proprieta, possesso e godimento hanno inizio nella societd .ac-

quirente da oggi; le spese del presente atto, annesse e dipen-
denti, sono a suUO CariCoO.--=m- oo oo e

I1 legale rappresentante della societi venditrice dichiara, ai
sensi e per gli effetti dell'articolo 40 della legge 28 feb-
braio 1985 - M.47:-=-==w--mmmao oo '
- che il fabbricato in contratto & stato costruito e successi-
vamente ristrutturato in forza:--—-~----mmaeomme ...
-- del nulla osta rilasciato dal Sindaco del Comune di Seregno
in data 6 giugno 1967 mnotificato il 23 giugno 1967 - prot.
n.12167 (con rilascio di abitabilitd in data 8 settembre 1969
- prot. n.12167 - progressivo N.107/67) j-----ccecmmmem o
-- della denuncia di inizio attivitd in data 6 aprile 2004 -
P.E. n.169/2004 e successiva DIA in variante in data 21 marzo
2006 - P.E. M.175/2006; -~ - e oo e
- che non sgono state apportate altre modifiche che richiedano
il rilascio di ulteriori concessioni o autorizzazioni anche in




~

dichiarano le parti che la presente vendita & soggetta ad
I.V.A. e sconta pertanto le imposte di registro, trascrizione
e catastale in misura fissa.----=r-------m-mommommmmm oo
I comparenti mi dispensano dalla lettura degli allegati.------
Questo atto, steso a mia cura, in massima parte scritto da
persona di mia fiducia con sistema elettromeccancgrafico ed in
parte scritto di mio pugne, io notaio ho letto ai comparenti i
quali, a mia domanda, dichiarano di approvarlo.--------=~=-----
Occupa due fogli per quattro intere facciate e fin qui della

QUANEA.~— = - e e s m s mm oo semms
FIRMATO: Novara Carle - Antonio Barzaghi - Nicola Begalli no-
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ALxcATO &

Como, Ii 12 giugno 2014

Visura richiesta da: STUDIO CORRADO & ASSOCIATI — c.a. Dott. Francesco Di Michele
(Fallimento N. 21/2014)

USO LEGALE + CATASTO NAZIONALE

154412 MODULO SRL COSTRUZIONI E INIZIATIVE IMMOBILIARI
- C.F. e P.IVA: 02653100137

Sede: ERBA

CONSERVATORIA di MILANO 2

TRASCRIZIONI A FAVORE:

Nota nr. 81036/41838

TRASCRIZIONI CONTRO:

Nota nr.
Nota nr.
Nota nr.
Nota nr.
Nota nr.
Nota nr.
Nota nr.
Nota nr.
Nota nr.
Nota nr.
Nota nr.
Nota nr.
Nota nr.
Nota nr.
Nota nr.
Nota nr.

122320/64442
122322/64443
122324/64444
126116/66443
126119/66445
130043/68741
141422/74913
151667/79944
151668/79945
151670/79946
151672/79947
151674/79948
181005/95212
195578/103544
17967/9735
22786/12314

del 26/05/2006

del 28/07/2007
del 28/07/2007
del 28/07/2007
del 01/08/2007
del 01/08/2007
del 04/08/2007
del 19/09/2007
del 09/10/2007
del 09/10/2007
del 09/10/2007
del 09/10/2007
del 09/10/2007
del 03/12/2007
del 27/12/2007
del 11/02/2008
del 20/02/2008

COMPRAVENDITA

COMPRAVENDITA
COMPRAVENDITA
COMPRAVENDITA
COMPRAVENDITA
COMPRAVENDITA
COMPRAVENDITA
COMPRAVENDITA
COMPRAVENDITA
COMPRAVENDITA
COMPRAVENDITA
COMPRAVENDITA
COMPRAVENDITA
COMPRAVENDITA
COMPRAVENDITA
COMPRAVENDITA
COMPRAVENDITA




Nota nr. 25036/13547
Nota nr. 25037/13548
Nota nr. 68190/37919
Nota nr. 184052/120203
ISCRIZIONI:

Nota nr. 81037/18760

ANNOTAMENTI:
Nota nr. 41814
Nota nr. 33793
Nota nr. 33794
Nota nr. 33801
Nota nr. 2381
Nota nr, 2382
Nota nr. 2383
Nota nr. 2384
Nota nr. 7885
Nota nr. 9614
Nota nr. 9615

Nota nr. 26533

del 25/02/2008
del 25/02/2008
del 26/05/2008
del 27/11/2008

del 26/05/2006

del 25/11/2006
del 27/10/2007
del 27/10/2007
del 27/10/2007
del 25/01/2008
del 25/01/2008
del 25/01/2008
del 25/01/2008
del 17/03/2008
del 03/04/2008
del 03/04/2008

del 27/09/2008

COMPRAVENDITA
COMPRAVENDITA
COMPRAVENDITA
COMPRAVENDITA

IPOTECA VOLONTARIA SU BENI
SUCCESSIVAMENTE VENDUTI E SVINCOLATI E/O
ESCLUSI DALLA GARANZIA IPOTECARIA A
SEGUITO DI FRAZIONAMENTO DI MUTUO

ANNOTAZIONE ALLE ISCRIZIONI (erogazione
parziale a margine iscr. 26/5/2006 N. 18760)
ANNOTAZIONE ALLE ISCRIZIONI (riduzione di
somma a margine iscr. 26/5/2006 N. 18760)
ANNOTAZIONE ALLE ISCRIZIONI (restrizione di
beni a margine iscr. 26/5/2006 N. 18760)
ANNOTAZIONE ALLE ISCRIZIONI (restrizione di
beni a margine iscr. 26/5/2006 N. 18760)
ANNOTAZIONE ALLE ISCRIZIONI (erogazione a
saldo a margine iscr. 26/5/2006 N. 18760)
ANNOTAZIONE ALLE ISCRIZIONI (riduzione di
somma a margine iscr. 26/5/2006 N. 18760)
ANNOTAZIONE ALLE ISCRIZIONI (frazionamento
in quota a margine iscr. 26/5/2006 N. 18760)
ANNOTAZIONE ALLE ISCRIZIONI (restrizione di
beni a margine iscr. 26/5/2006 N. 18760)
ANNOTAZIONE ALLE ISCRIZIONI (restrizione di
beni a margine iscr. 26/5/2006 N. 18760)
ANNOTAZIONE ALLE ISCRIZIONI (restrizione di
beni a margine iscr. 26/5/2006 N. 18760)
ANNOTAZIONE ALLE ISCRIZIONI (restrizione di
beni a margine iscr. 26/5/2006 N. 18760)
ANNOTAZIONE ALLE ISCRIZIONI (comunicazione
di estinzione parziale a margine iscr. 26/5/2006
N. 18760)




Nota nr. 26534 del 27/09/2008 ANNOTAZIONE ALLE ISCRIZIONI (comunicazione
di estinzione parziale a margine iscr. 26/5/2006
N. 18760)

Nota nr. 26535 del 27/09/2008 ANNOTAZIONE ALLE ISCRIZIONI (comunicazione
di estinzione parziale a margine iscr. 26/5/2006
N. 18760)

SITUAZIONE PATRIMONIALE AGGIORNATA AL: TRAS.  09/06/2014
ISCR.  09/06/2014

01. Comune: SEREGNO Provenienza N. 81036/41838 26/05/2006
Censuario:
Localita:
. Indirizzo: Via Antonio Meucci

QUOTA: 1/1 PIENA PROPRIETA’

l Foglio ‘ Mappale | Piano l Classe I Categoria ' Vani ‘ Superficie | Rendita catastﬁl
Foglio 45 mapp. 46/709 PT 2 C/6 - Mq. 12 € 48,96

Alla suddetta unita immobiliare compete la proporzionale quota di comproprieta sulle parti
comuni dell’edificio, tra le quali quelle individuate come “beni comuni non censibili” con i
mapp. 46/705-46/706 e come aree urbane, esterne alla recinzione, individuate con i mapp.
46/704-46/712; dandosi atto che la porzione di area posta al piano interrato, facente parte del

mapp. 46/706 ed individuata in tinta arancio nel tipo planimetrico allegato sotto la lettera “G”
al rogito 24/07/2007 N. 236536/19088 Notaio Lucio Mottola di Paderno Dugnano (trascritto a
Milano in 28/07/2007 ai N. 122320/64442) & di uso esclusivo e perpetuo della porzione di
fabbricato al mapp. 46/738.




AVVERTENZA:

Il suddetto accertamento immobiliare & stato effettuato, dall’origine, in capo alla societa e relative
sue eventuali precedenti denominazioni sociali efo sedi.

La relazione non & un accertamento ipotecario storico ventennale e come tale potrebbe
non includere eventuali gravami (preesistenti all’atto di acquisto in capo alla societa

Modulo Srl Costruzioni e Iniziative Immobiliari) iscritti e/o trascritti a carico dei danti
causa.




